











gen Spekulationsfrist verduBert wurden. Ferner sind
Kapitalertrage zu erkléren, die im Rahmen von Einkinf-
ten aus Gewerbebetrieb, selbststandiger Arbeit, Vermie-
tung und Verpachtung oder Land- und Forstwirtschaft
erzielt wurden. Des Weiteren sind Zinsen zu nennen, die
aus einem Darlehen zwischen sich nahestehenden Personen
stammen, wie auch Kapitaleinnahmen aus bestimmten
Kapital-Lebensversicherungen. Bei dieser Pflichtveranla-
gung zum individuellen Steversatz ist ein Werbungskosten-
abzug wie bisher maglich.

Pflichtveranlagung zum Abgeltungsteuersatz

Daneben gibt es eine Vielzahl von Kapitalertragen, die
zwar nicht dem Abzug von Kapitalertragsteuer an der
Quelle unterliegen, im Rahmen der Steuererklarung je-
doch als Einkinfte aus Kapitalvermégen zum pauschalen
Steuersatz der Besteuerung zu unterwerfen sind. Aktiv in
der Steuererklarung anzugeben sind im Besonderen Zinsen
aus Darlehensvereinbarungen zwischen Privatpersonen
und Steuererstattungszinsen, vor allem aber auch Ertrége,
die Uber Auslandskonten und -depots bezogen wurden
sowie Ertrdge aus thesaurierenden Auslandsfonds, auch
wenn diese in einem Depot bei einer deutschen Bank

verwahrt werden. Einen besonderen Fall stellt die Kirchen-
steuer dar: Diese Zusatzsteuer erstreckt sich auf samfliche
Einkiinfte, mithin auch auf die Einkiinfte aus dem Kapital-
vermdgen. Falls bei den Banken kein schriftlicher Antrag
auf Einbehalt von Kirchensteuer eingereicht wird, muss
die Steuver im Rahmen einer (Einkommensteuer-) Veranla-
gung abgefihrt werden. Dazu wird eine Steuerbescheini-
gung der Bank benétigt, die Sie zu Beginn des darauf
folgenden Jahres selbst anfordern missen.

Die mit der Einfihrung der Abgeltungsteuer einhergehen-
den Problemfelder sind zahlreich und in obigen Ausfih-
rungen nur beispielhaft dargestellt. Dennoch dirfte deut-
lich geworden sein, dass die Besteuerung des Kapitalver-
mogens an der Quelle haufig unzureichend sein wird. So
werden einerseits |angst nicht alle Besteuerungssachver-
halte abgedeckt, zum anderen entstehen nicht selten
Nachteile gegeniber einer individuellen Veranlagung.
Gerne untersuchen wir lhre persénliche Situation und
stehen lhnen fir Fragen zur Verfigung.

Kontakt:

Maximilian Levasier (m.levasier@psp.eu)
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Einfach kompliziert

Jetzt haben wir sie also, die Ab-

geltungstever. Wir haben zwi-
schenzeitlich gelernt, dass man
A
=

sie nicht mit zwei Mittel-,s”
schreibt und dass sie ein
einheitlicher Steuversatz von
25 % auszeichnet.

Viel mehr diirfte bisher bei den
potenziell Betroffenen kaum
bekannt sein. Wurden doch die
letzten zwélf Monate von den Medien und anderen ins-
besondere dazu genutzt, Wege und Mittel auszumachen,
eben diese Abgeltungstever ganz zu meiden wie der
Teufel das Weihwasser.

Steverminimierung ist ein individuell zuldssiges An-
sinnen, fir einige zudem Berufsgrundlage. Aber wollte der
Stevergesetzgeber nicht gerade mit der Abgeltungsteuer
eine vereinfachte Steverbelastung fiir viele durchsetzen
und mit der ,Ginstigerprifung” individualisieren2 Und hat
er nicht politische und einige rechtliche Bedenken aus dem

Weg geréumt, weil es (auch) um die Privilegierung der
,happy few” gehen sollte? Auf der Schattenseite der
Pauschalbesteuverung stehen doch u. a. diejenigen, die
sich bisher in selbst gesuchten steuerfreien Rdumen
befanden, und einige, die von steuerbefreienden Liicken
beziiglich ausgewdhlter VerduBerungstatbesténde nach
dem Einkommenstevergesetz (systemwidrig) begunstigt
waren. Einfacher wird die Besteuerung von Kapitalertré-
gen und — um es einmal anzusprechen - fir auf Zinsen
Spezialisierte bietet sich sogar eine Steveroase der Gliick-
seligen im eigenen Land! Aber der Gesetzgeber hat es
einmal mehr nicht geschafft, die Vereinfachungsidee kon-
sequent durchzuhalten, mit Ausnahmen und Rickausnah-
men sowie Missbrauchsverhinderungshirden haben kom-
plizierte Regelungen den Weg in das Stevergesetzbuch
gefunden. Vielleicht aber wollen wir Deutsche gar keine
einfachen Regelungen. Das erinnert an das grof3e Schau-
spiel von Thomas Bernhard: Einfach kompliziert.

Univ.-Prof. Dr. Dr. Manuel R. Theisen
LMU Miinchen
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Neuregelung der Heizkostenabrechnung

B Am 01.01.2009 trat eine neue Heizkostenverord-

nung (HKVO) in Kraft. Die wichtigsten Anderungen,
die sie fir Vermieter und Mieter bringt, sind diese:

* Sollte ein Gebdude vor 1995 erbaut worden sein
oder nicht die Anforderungen der Wéarmeschutz-
verordnung aus dem Jahr 1994 erfillen und

e mit einer Ol oder Gasheizung (nicht: Fernhei-
zung) versorgt werden und

e sollten die freiliegenden Leitungen der Warme-
verteilung Uberwiegend gedédmmt sein (was z. B.
fir unter Putz liegende Leitungen angenommen
wird),

missen von den Heizkosten in Zukunft unabdingbar
70 % nach dem Verbrauch der Mieter verteilt wer-
den. Nur die tbrigen 30 % der Heizkosten kénnen
noch entsprechend der anteiligen Wohn- oder Nutz-
flache oder des anteiligen umbauten Raumes auf die
Mieter verteilt werden.

Diese nunmehr zwingende Verteilung von 70 % der
Kosten nach dem Verbrauch gilt fir Geb&ude der
vorstehend genannten Art auch dann, wenn im Miet-
vertrag ein anderer Verteilungsschlussel vereinbart
ist. Denn die Vorschriften der HYKO gehen rechtsge-
schaftlichen Bestimmungen grundsdtzlich vor. Eine
Ausnahme von diesem Grundsatz gilt dann, wenn in
einem Gebdude nur eine vom Vermieter selbst
bewohnte und daneben eine einzige vermietete
Wohnung vorhanden sind. Hier kommt der Umlage-
schlissel zur Anwendung, den der Vermieter mit
seinem Mieter vereinbart hat. Auch fir Gebdude,
die die oben genannten drei Kriterien nicht erfillen,
missen nach MafBgabe der Vereinbarungen mit den
Mietern weiterhin lediglich mindestens 50 % (hchs-
tens aber 70 %) der Heizkosten nach dem tatsachli-
chen Verbrauch des Mieters abgerechnet werden. In
diesen Féllen erleichtert die neuve HYKO dem Ver-
mieter zukinftig aber die Neufestlegung des Abrech-
nungsmafstabes innerhalb der zulassigen Prozent-

sétze und unter der Voraussetzung, dass die Ande-
rung sachgerecht (z. B. mit Verdnderungen an der
Heizungsanlage) begrindet und dem Mieter vor
Beginn der Abrechnungsperiode mitgeteilt wird. Fir
den Vermieter eines sogenannten Niedrigenergie-
hauses mit einem Heizwarmebedarf von weniger als
15 kWh/m?2 entféllt die Verpflichtung zur verbrauchs-
abhdngigen Abrechnung der Heizkosten (nicht der
Warmwasserkosten) kinftig sogar vollstandig.

Neu ist auch, dass der Vermieter seinen Mietern die
Verbrauchsdaten der Heizung und (aufBer bei Vor-
handensein eines Warmwasserzahlers in den Miet-
rdumen) auch der Warmwasserversorgung kinftig in
der Regel innerhalb eines Monats nach ihrer Able-
sung schriftlich (etwa durch Aushandigung einer
Kopie der Ablese-Quittung) mitteilen muss. Dies gilt
nur dann nicht, wenn die Erfassungsgerdte die Ver-
brauchsdaten speichern, sodass der Mieter diese
jederzeit selbst nachprifen kann. Heizkostenverteiler
mit Verdunsterampullen oder elektronische Gerdte,
die die ermittelten Werte nicht speichern, entbinden
den Vermieter nicht von dieser Informationspflicht.
Bis zum 31.12.2014 missen veraltete Erfassungsge-
rate ausgetauscht werden. Zukinftig dirfen auch die
Kosten von Verbrauchsanalysen sowie der Ermittlung
von Einsparpotenzialen bei den Heiz- und Warm-
wasserkosten auf den Mieter umgelegt werden,
wenn dieser nach dem Mietvertrag die Betriebskos-
ten fir die Warmeversorgung zu tragen hat.

Die neue HVKO gilt fir alle Abrechnungszeitrdume,
die ab dem 01.01.2009 beginnen. Wird ihren
Anforderungen bei der Abrechnung der Heizkosten
nichtvollsténdig entsprochen, kann dies den Anspruch
des Vermieters auf Nachzahlung von Heizkosten fir
die nicht korrekt abgerechnete Periode gefahrden.

Kontakt:
Rita Eberl (r.eberl@psp.eu)
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Anderung der Insolvenzantragspflicht

B Die gegenwadrtige Konjunkturkrise fuhrt fir viele

Unternehmen zu einer angespannten Finanzsituati-
on. Die Geschdaftsfihrung hat in dieser Krisensituati-
on ihre Pflichten besonders genau zu beachten.
Dazu gehért auch jene zur Stellung eines Insolvenz-
antrages. Dieser ist dann zu stellen, wenn das Unter-
nehmen zahlungsunfdhig geworden oder es zu einer
Uberschuldung gekommen ist. Mit der zum
01.11.2008 in Kraft getretenen GmbH-Reform wur-
de die Insolvenzantragspflicht einheitlich geregelt.

Der Bundestag hat aufgrund der Konjunkturkrise am
17.10.2008 mit dem Finanzmarkistabilisierungsge-
setz auch die Insolvenzordnung geéndert. Wéhrend
die Definition der Zahlungsunfahigkeit unverandert
blieb, wurde der Uberschuldungsbegriff wie folgt
gedndert: ,Uberschuldung liegt vor, wenn das Ver-
mdgen des Schuldners die bestehenden Verbindlich-
keiten nicht mehr deckt, es sei denn, die Fortfihrung
des Unternehmens ist nach den Umstanden Gberwie-
gend wahrscheinlich.” Diese Anderung ist bereits
am 18.10.2008 in Kraft getreten. Sie ist befristet bis
zum 31.12.2010 und gilt fir alle Unternehmen
unabhangig davon, ob sie von der Finanzkrise
betroffen sind oder nicht.

Bisher lag — vereinfacht gesagt — eine Uberschuldung
vor, wenn das Vermégen die Verbindlichkeiten nicht
mehr deckte, d. h. wenn das Fremdkapital die Aktiva
iberstieg. Neu an dem jetzt geltenden Uberschul-
dungsbegriff ist die Ausnahmeregelung ,...es sei
denn, die Fortfihrung ... ist ... Gberwiegend wahr-
scheinlich”. Damit ist man zum ,modifizierten zwei-
stufigen Uberschuldungsbegriff” zuriickgekehrt, der
bereits zu Zeiten der Konkursordnung bis 31.12.1998
vertreten wurde. Danach ist bei Bestehen einer posi-
tiven Fortfihrungsprognose eine Uberschuldung per
se ausgeschlossen, ohne dass es einer weitergehen-
den Prifung anhand eines Uberschuldungsstatus
bedarf. Diese Aussetzung der bilanziellen Uberschul-
dungsprifung soll fortfihrungsfahigen Unternehmen

das Uberleben erméglichen. Die Voraussetzungen
der Uberschuldung waren schon damals umstritten.
Vielfach wurde vertreten, fir eine positive Fortfih-
rungsprognose sei erforderlich, dass

¢ das Unternehmen den Willen hat, das Unterneh-
men fortzufihren und

e die Fortfihrung objektiv Erfolg verspricht, d. h.,
dass ein ordentlicher Geschaftsleiter auf der
Grundlage einer gewissenhaften, sachkundigen
Prifung aller am Stichtag erkennbaren wesentli-
chen Umsténde sich fir eine Fortfihrung des
Unternehmens entscheiden wiirde.

e Daneben komme es auf die objektive Uberlebens-
fahigkeit des Unternehmens an. Dabei sei ent-
scheidend, dass eine dokumentierte Ertrags- und
Finanzplanung vorliegt und die Gberwiegende
Wahrscheinlichkeit bestehe, dass das Unterneh-
men mittelfristig Uberschisse erzielen werde, aus
denen die gegenwartigen und kinftigen Verbind-
lichkeiten gedeckt werden kdnnten.

In der bisherigen Fassung des § 19 Abs. 2 InsO war
hingegen der dltere zweistufige Uberschuldungsbe-
griff enthalten, nach dem es im ersten Schritt auf die
Fortfihrungsprognose ankam; im zweiten Schritt
waren Schulden und Vermégen des Unternehmens
gegeniberzustellen. Die Fortfihrungsprognose ent-
schied dabei lediglich dariber, ob beim Aufstellen
der Uberschuldungsbilanz Fortfihrungswerte oder
Lliquidationswerte anzusetzen waren. Der Unter-
schied zwischen diesen Uberschuldungsbegriffen
macht sich in der Praxis bemerkbar, wenn die Fort
fGhrungsprognose zwar positiv ist, sich aber bei
Bilanzierung nach FortfGhrungswerten eine Unter-
deckung ergibt.

Kontakt:
Andreas Kleinknecht (a.kleinknecht@psp.eu)
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PSP in der Bayerischen Borse

Unter dem Motto ,Get
Ready — Chancen des
Mittelstandes in der Krise”
findet am 24. Marz 2009

in der bayerischen Bérse

eine Veranstaltung unter

Mitwirkung von PSP statt. An einem ausge-

fillten Nachmittag werden interessante
Referenten zu aktuellen Finanzierungs- und

Kapitalanlagethemen unter dem Eindruck

PSP Mitglied beim ZIA

PSP ist seit Beginn des Jahres Mitglied im
Zentralen Immobilienausschuss e.V. (ZIA)
mit Sitz in Berlin. Der ZIA ist die zentrale
ordnungs- und wirtschaftspolitische
Interessenvertretung der Immobilienwirt-
schaft in Deutschland. Die PSP-Partner

Harald Dérfler (Ausschuss Steuern) und

PSP beim

der Finanzkrise Stellung beziehen. PSP wird,
vertreten durch sein Family Office, iber die
Bestandteile eines effektiven Risikomanage-
mentsystems fir Vermdgensanlagen referieren
und dabei insbesondere auf die Bereiche
Risikoerkennung und Vermégenssicherung
eingehen. Herr Prof. Dr. Kurt Faltlhauser von
PSP und Frau Dr. Christine Bortenlanger,
Geschaftsfihrerin der Bérse Minchen, wer-

den in die Veranstaltung einfihren.

Max Boettcher (Ausschiisse Recht und
Europa) werden sich zukinftig bei der
Entwicklung und Durchsetzung neuer
Gesetzesvorhaben mit ihrer langjdhrigen
Immobilienerfahrung einbringen und den
PSP-Beratungsschwerpunkt Real Estate in

Berlin reprdsentieren.

Minchner Management Kolloquium

Das hochkardtig besetzte Miinchner Management Kolloquium wartet dieses Jahr

Miinchner

Management
Kolloquium

erneut mit einem PSP-Vortrag auf. Die PSP-Partner
Christopher Schénberger und Dr. Sabine Stetfter
zeigen unter dem Titel ,Socializing in Business
oder Korruption2” wie sich Risiken im Mittelstand

minimieren lassen.

Detaillierte Informationen finden Sie unter www.managementkolloquium.de.

PSP im Elite Report

Der Spezialreport Uber die Elite der

Vermégensverwalter fihrt PSP unter

den Besten in der
Disziplin Family Office.
Ausschlaggebend

hierfir war die Meinung

FAMILY OFFICE

von Branchenkennern, wobei nur diejenigen
aufgefishrt wurden, iber die keinerlei
negative Bewertung oder Fragwirdigkeit

geduBBert wurde.

PSP Intern

Herr Christian Markowsky und PSP haben
die mit dem Eintritt von Herrn Markowsky
als Partner im Juli 2007 begonnene
Zusammenarbeit in gemeinsamer Soziefét
zum Jahresende 2008 beendet. Die
Beratungstatigkeiten werden kiinftig in
wieder getrennten Unternehmen fort-
gesetzt.

Herr Heiko Wunderlich, Rechtsanwalt
und Fachanwalt fiir Steuerrecht, bereichert
seit Beginn des Jahres den Kreis der
PSP-Sozien. Zu den Arbeitsgebieten des
Golfers und Skifahrers rechnen ins-
besondere die steueroptimierte
Gestaltungsberatung, Fragestellungen
zum internationalen Steuerrecht sowie
Nachfolgeplanungen fiir Unternehmer

und Privatpersonen.

Unternehmensdurchsuchungen - Ein unterschatztes Thema

Im Zusammenhang mit wirtschaftlich

unerlaubten Handlungen sind Unternehmens-

durchsuchungen ein wesentlicher Bestand-
teil bei den Ermittlungen. Zur Vermeidung
von Risiken, zur Sicherung des Unterneh-
menserfolges und fir ein verantwortungs-

bewusstes Handeln ist es notwendig, dass

Impressum

das Management und die Mitarbeiter auf
Félle der Unternehmensdurchsuchungen
vorbereitet sind und professionell reagieren
kénnen. Das Handelsblatt Seminar Unter-
nehmensdurchsuchungen unter Mitwirkung
von PSP-Partnerin Dr. Sabine Stefter nimmt

sich dieser Problematik ausfishrlich an und

gibt hnen am 1. April und 18. Juni 2009
Checklisten und Verhaltensregeln fir den
Ernstfall an die Hand.

Weitere Informationen zu dem Termin
sowie eine ausfihrliche Agenda finden
Sie unter www.psp.eu in der Rubrik

Veranstaltungen.

Der PSP-newsletter gibt die gesetzlichen Neuregelungen, Rechtsprechung und Finanzverwaltungsanweisungen nur auszugsweise wieder. Fiir etwaige Informationsfehler ibernehmen
wir keine Haftung. Die Inhalte der einzelnen Beitréige sind nicht zu dem Zweck erstellt, abschlieBende Informationen iber bestimmte Themen bereitzustellen oder eine Beratung im
Einzelfall ganz oder teilweise zu ersetzen. Hierfir steht lhnen PSP auf Wunsch gerne zur Verfigung.
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Tel.: +49 89 38172-0, E-Mail: psp@psp.eu, Internet: www.psp.eu; Layout: Peter Schoppe Werbeagentur GmbH, www.schoppe.de



